ZARZADZENIE NR 1075/21
BURMISTRZA SWIECIA
z dnia 27 grudnia 2021 r.

w sprawie okre§lenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 13721 1834), w zw. z art. 8 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
{Dz. U, 22020 1. poz.611 oraz z 2021 1. poz. 111 1243) 1 § 7 ust. 3 zalgcznika do uchwaly nr
289/21 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiecie w latach 2022-2026 (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko- Pomorskiego z 2021 r. poz. 6553),

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Ustala sig stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosdci 5,18 zt
dla lokali mieszkalnych.

§ 2. 1. Wysoko$¢ czynszu dla konkretnego lokalu uzalezniona jest od czynnikow
obnizajgeych oraz podwyzszajacych stawke bazowa czynszu i zostala okreslona w zatgezniku
nr 1 do ninigjszego Zarzgdzenia.

2. Wykazy budynkodw, ktdrych dotycza stawki czynszowe okreslone w zalgezniku nr 1,
stanowia zatgczniki nr 2 i nr 3 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. Ustala si¢ czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymezasowe w wysokosci 1,95
zHm?,

§ 4. Zarzadcy budynkéw sg zobowigzani w terminie miesigea, od daty wejscia w zycie
zarzadzenia, sporzadzi¢ aneksy do umdw najmu wynikajace ze zmiany przepiséw i przekazaé
je najemcom lokali.

§ 5. Wykonanie Zarzagdzenia powierza si¢ Prezesowi Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Swieciu.

§ 6. Traci moc Zarzadzenie Nr 737/20 Burmistrza Swiccia z dnia 22 grudnia 2020 r. w
sprawie okreélenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe,

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2022 1.
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Uzasadnienie

Zasady ustalania czynszu zawicrajg dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatoréw oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ma charakter lex specjalis w stosunku do
kodeksu cywilnego. Oznacza to, ze stosuje si¢ ja w pierwszej kolejnosci. Dopiero gdy nie
reguluje danej kwestii nalezy opieraé si¢ na kodeksie cywilnym.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw dotyczy nie tylko wydatkéw mieszkaniowych $cisle
zwiazanych 7z czynszem, ale takze oplat niezaleznych od wiadciciela lokalu, tj. energie, gaz,
wode oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych (art. 2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie praw lokatoréw nie zawiera jednak zadnych zasad ich ustalania. Te zasady
regulujg przepisy dotyczgce poszczegblnych medidw, tj. (prawo energetyczne, ustawa o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i odprowadzeniu $ciekéw oraz ustawa o utrzymaniu
porzadku i czystosci na terenie gminy) i te stanowia 70% wydatkéw mieszkaniowych wigce sg
istotnym skladnikiem w budzetach domowych rodzin. Gmina, nie chcage tworzy¢ stawek
monopolistycznych kieruje si¢ nie tylko ustaws, ale takze mozliwosciami finansowymi
najemeow.

Przyjmujac stawke bazowg czynszu w wysokodcei 5,18 zl/m* wziglem pod uwage poziom
potencjalnych przychodéw wpisanych w wieloletnim planie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy oraz koniecznoéé zmniejszenia réznicy pomiedzy przychodami z czynszéw
lokali z kosztami wynikajacymi z 10 miesigcy roku 2021 tj. kwoty 21 tys. ziotych.
Maksymalna stawka stanowi tylko 1,35 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddziwa kujawsko-
pomorskiego, W przypadku budynkéw, w ktorych zostala wykonana termomodernizacja
wyzsza stawka czynszu jest uzasadniona zwigkszonymi nakladami na finansowanie
termomodernizacji, Podwyzka pozwoli we wiasciwym stanie utrzymaé budynki tak, aby nie
ulegty dekapitalizacji. Na problem ksztattowania czynszéw nie mozna patrze¢ jedynie przez
pryzmat podwyzek, przede wszystkim konieczne jest okreélenie niezbgdnych sktadnikow
cZynszu.

Ustawa i kodeks cywilny nie zawieraja definicji ¢czynszu. Ustawa méwi jednak o oplatach,
ktére nie wehodzg w jego skiad.

W oparciu o powyzsze skladnikami czynszu sa koszty:

1) drobnych remontéw, modernizacji,

2) sprzgtania klatek schodowych i terenéw w otoczeniu budynkéow,
3) oéwietlenia czg¢sei wspdlnych budynku,

4) funduszu remontowego placonego do wspdinot mieszkaniowych,
5) wynagrodzenie zarzadcy.
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Zalgeznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 1075/21
Burmistrza Swiecia z dnia 27 grudnia 2021 r.

I. TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKA@E MIESZKALNE
ZNAJDUJACE SIE W BUDYNKACH, W KTORYCH ZOSTALA
PRZEPROWADZONA TERMOMODERNIZACJA

Stan wyposazenia mieszkan w Polozenie budynku
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne poza
Swiecie | Swieciem

1. |Mieszkanie o wspélezesnym stand. (z c.0.) 5,44 5,18

2. | Lokal bez instalacji ¢.o. 5,18 4,91

3. |Lokal bez gazu sieciowego 491 4,67

4. |Lokal tylko z wc lub z tazienka 4,67 4,40

5. |Lokal bez instalacji wod. - kan. 4,40 4,14

II. TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE

ZNAJDUJACE SIE W POZOSTALYCH BUDYNKACH
Stan wyposazenia mieszkaf w Potozenic budynku
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne ’ " pora
Swiecie | Swieciem

1. {Mieszkanie o wspdlczesnym stand. (z c.0.) 5,18 4,91

2. |Lokal bez instalacji c.o. 4,91 4,67

3. |Lokal bez gazu sieciowego 4,67 4,40

4. |Lokal tylko z we lub z lazienks 4,40 4,14

5. |Lokal bez instalacji wod. — kan. 414 3,89




Zalgeznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 1075/21
Burmistrza Swiecia z dnia 27 grudnia 2021 r.

Wykaz budynkow, ktérych dotyczy stawki czynszowe z tabeli I ujetej w zatgezniku
nr 1 do Zarzadzenia nr 1075/21 Burmistrza Swiccia w sprawie okreslenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

- lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach, w ktérych =zostala
przeprowadzona termomodernizacja.

1. Miasto Swiecie ulice:

1) Batorego 1,

2) Duzy Rynek 7,

3) Duzy Rynek 9,

4y  Duzy Rynek 10

5) Klasztorna 9,

6) Kiasztorna 17,

7} Koperika 1,

8} Kopernika 24,

9  Kopernika 7,

10} Grzymistawa 10,

11} Mestwina 18,

12) Miyhiska §,

13) Miynska 11,

14) Miynska 12,

15) Miynska 18,

16) Miyiiska 184,

17) Mlynska 20,

18) Swictopetka 6,

19) Swigtopetka 21

20) Sw. Wojciecha 21,

21) Sadowas,

22) Sadowa 8,

23y Sadowa 10,

24} Sadowa 16,

25) Sadowa?27,

26) Wojska Polskiego 23,
27} Wojska Polskiego 69,
28) Wojska Polskiego 69A,
29) Wojska Polskiego 69B
30) Wojska Polskiego 71,
31} Wojska Polskiego 71A,
32) Wojska Polskiego 71B,
33) Wojska Polskiego 73,
34) Wojska Polskiego 734,
35) Wojska Polskiego 75,
36} Wojska Polskiego 75A,
37} Wojska Polskiego 77,
38) Wojska Polskiego 774,
39} Wojska Polskiego 77B,
40 Waojska Polskiego 95.
41) Wojska Polskiego 110,
42) Wojska Polskiego 114,
43) Wojska Polskiego 141,
44} Wojska Polskiego 163,
45) Wojska Polskiego 165,
46) Wojska Polskiego 167,
47) Wojska Polskiego 167A,
48) Wojska Polskiego 169,
49) Kosciuszki 4,

50) Koéciuszki 4B,

51) Kosciuszki 4C,

52) Kosciuszki 8,

53) Koéciuszki 10,

54) Kodeiuszki 11,

55) Kosciuszki 12,

56) Kodciuszki 13,



57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
1)
72)
73)
74)
75)
76)
b,
78)
79)
80
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)
93)
94)
95)
96)
97)
98)
99)

2.
1Y)

10)
11)
12)

Kodciuszki 14,
Kosciuszki 15,
Kosciuszki 17,
Kodciuszki 19,
Gen. Hallera 2,
Gen. Hallera 2A,
Gen. Hallera 3,
Laskowicka 1,
Krasickiego 2,
Krasickiego 4,
Krasickiego 6,
Wodna 1,

Zwirki i Wigury 74,
Zwirki i Wigury 9,
Zwirki | Wigury 11,
Tucholska 7A,
Tucholska 7B,
Tucholska 7C,
Tucholska 5,
Tucholska 7/4A,
Tucholska 7/5
Tucholska 7/8
Paderewskiego 2,
Paderewskiego 2B
Maly Rynek 4,
Pocztowa 2,
Pocztowa 3,
Browarowa 2,
Mickiewicza 8,
Mickiewicza 13,
Mickiewicza 17,
Ogrodowa 8,
Poludniowa 5,
Polna 1,

Polna 3,

Polna 6,

Polna I9A,
Chelminska 10,
Chelmiiiska 12,
Sportowa 29,
Stowackiego 2,
Stowackiego 10,
Sktodowskigj Curie 1C.

Gruczno ulice:
Swiecka 48B.

Terespol Pomorski ulice:

Szkolna 26,
Szkolna 28.

Pozostale miejscowosci;

Sulnowo 29,
Sulnowo 51,
Sulnowo 53,
Ernestowo 17,
Czaple 23,
Czaple 238,
Sartowice 10,
Wiag 14B,
Wiag 14C
Glogéwko, ul. Dluga 3.
Czaple 23C,
Wiagg 14 D.




Zalyeznik nr 3 do Zarzadzenia nr
Burmistrza Swiecia z dnia

Wykaz budynkéw, ktérych dotycza stawki czynszowe z tabeli IT yjetej w zalgezniku nr 1 do
Zarzadzenia Burmistrza Swiecia nr 1075/21 w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne, lokale socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe,

- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w pozostalych budynkach.

i. Miasto Swiecie - ulice:

13 10 Lutego 2,

2) 10 Lutego 6,

3) 10Lutego 12,

4) 10 Lutego 15,

5) 10 Lutego 18,

6) Mickiewicza 10,

7y Grzymistawa 2,

8} Grzymistawa 9,

9} Klasztorna 3,

10) Klasztorna 7,

11) Klasztorna 14,

12) Kopernika 10,

13) Kopernika 13,

14) Kosciuszki 1,

15) Kodciuszki 4A,

16) Gen. Hallera I,

I7) Mestwina 1,

18) Mestwina 5,

19) Mestwina 6,

20) Mesywina 7,

21) Mestwina 14,

22) Sw. Wincentego 1,
23) Sgdowa 1,

24) Sgdowa 9,

25) Sgdowa 17,

26) Maty Rynek 1,

27) Duzy Rynek 5,

28) Sienkiewicza 6,

29) Sienkiewicza 10,
30) Witosa 12,

31) Parowa 2,

32} Browarowa 3,

33) Swigtopetka 3,

34) Szkolna 1,

35) Szkolna 2,

36) Szkolna 3,

37) Ogrodowa 9,

38) Polna 2,

39) Polna 4,

40) Polna 44,

41) Polna 29,

42) Polna 31,

43) Wojska Polskiego 8,
44} Wojska Polskiego 10,
45} Wojska Poiskiego 14,
46) Wojska Polskiego 24,
47y Wojska Polskiego 25,



48) Wojska Polskiego 45,
49} Wojska Polskiego 83,
50) Wojska Poiskiego 87,
51) Wojska Polskiego 117,
52) Wojska Polskiego 127,
53) Wojska Polskiego 131,
54) Wojska Polskiego 137,
35) Wojska Polskiego 153,
56) Wojska Polskiego 195,

Gruczno - ulice:

1) Miyfiska 3,

2} Ogrodowa 5,

3) Wojska Polskiego 19,
4) Wojska Polskiego 24.

Terespol Pomorski - ulice:

1) Dworcowa 16,
2} Dworcowa 23.

Pozostale mieiscowosci:

1) Drozdowo 13,

2} Skarszewo 9,

3) Sulnéwko 41,

4} Sulnowo 52,

5) Czapelki 190,

6) Wielki Konopat 36,
7 Wiag21B,

8) Wiag 30,

9) Wiag 55,







